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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planbeskrivning med illustrationskarta (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser

Fastighetsforteckning, upprattad 2021-10-07, uppdaterad 2022-04-06 och
2022-12-29

Grundkarta, upprattad 2021-03-10, uppdaterad 2021-05-25, 2022-05-23 och
2022-12-21

Utredningar och analyser:

e Naturvirdesinventering med fagelinventering (Lars-Olof Grund

2021-04-12 — 2021-05-14)

VA-l6sningar forstudie (AFRY 2021-04-20)

Riskutredning for detaljplan Viken (Tyréns 2021-06-10)

Trafikbullerutredning (Tyréns 2021-06-10)

Trafikalstringsberdkning DP Viken (Tyréns 2021-06-21)

Oversiktlig geoteknisk skrivbordsstudie (SWECO 2021-07-08)

Undersokning av betydande miljopaverkan 2021-10-08

PM Strandskydd Galloé (SWECO 2022-03-31)

PM Artskydd Géllo (SWECO 2022-03-31)

PM Natura 2000 och MKN Géllo (SWECO 2022-04-13)

Dagvattenutredning Géllo (SWECO 2022-04-14)

PM Geo Giéllo (SWECO 2023-01-04, version 2.2, justering och

fortydligande i kap 11 och Bilaga 1).

e MUR Geo Gillo (SWECO 2022-04-14, nytt faltbesok, uppdatering
2022-05-30)

PLANPROCESSEN STANDARDFORFARANDE

Samrad: Syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter i ett
tidigt skede. Kommunen ska samrada med berérda myndigheter, sakédgare
och boende.

Samrddsredogorelse: Synpunkter sammanstélls. Kommunen kommenterar
synpunkterna och foreslar eventuella dndringar.

Granskning: Underréttelse om granskning sker till de som berors av
forslaget och pd kommunens anslagstavla. De ges mojlighet att 1imna
synpunkter.

Granskningsutlatande: Synpunkter sammanstélls. Kommunen kommenterar
synpunkterna och foreslar eventuella dndringar.

Antagande: Kommunfullméktige antar detaljplanen.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet om den inte
Overklagas.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett aktivitetsomrdde kring den
befintliga skidtunneln och att skapa byggrétter for turistiskt boende och
centrumverksambhet.

Formégan att skapa framtidstro och engagemang ar avgorande for Bricke
kommuns utveckling. Ett av kommunens storsta besoksmél ar MidSweden
365 som ir vérldens ldngsta skidtunnel i ett berg. I omradet i anslutning till
tunneln finns potential for ytterligare utveckling som gynnar badde boende i
kommunen och besokare utifran.

Ambitionen dr att utveckla omradet omkring skidtunneln genom att skapa
ett aktivitetsomrade som kan locka besokare badde sommar och vinter. |
anslutning till detta planeras turistiskt boende 1 direkt nérhet till
aktivitetsomradet och i sjondra l4ge samt en mindre yta med handel som kan
erbjuda service till kommuninvanare och besdkare.

BESLUT

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-16 § 134 om planuppdrag for att i
detaljplan prova anvindningen aktivitetsomrdde, turistiskt boende och
centrumverksamhet pa fastigheten Ubyn 2:119.

Kommunstyrelsens Néringslivsutskott beslutade 2021-09-08 §62 att
godkénna att detaljplaneforslaget skickas ut for granskning. Planforslaget
upprittat 2022-04-29 var foremal for granskning den 29 april — 13 maj
2022.

Kommunfullméktige beslutade 2022-06-15 §47 att anta detaljplanen.

Lansstyrelsen beslutade 2022-12-05 att upphéva beslutet om att anta
detaljplanen pd grund av att ldnsstyrelsen beddmde att det inte var
sakerstillt att bebyggelse inom planomradet blir Idmplig med hinsyn till
risken for ras, blocknedfall och slamstrommar.

Planhandlingarna har dérefter kompletterats med ytterligare geotekniskt
fortydligande vilket har lett till justeringar 1 planbeskrivning och plankarta.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-01-11 §5 att godkénna att
detaljplaneforslaget dterigen skickas ut for granskning. Planforslaget
uppréttat 2023-01-09 har varit foremal for granskning 18 januari-1 februari
2023.

Samtliga yttranden som inkommit i samradet och tidigare granskning ar
sammanstéllda och bemdétta 1 granskningsyttrandet.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt SES 2010:900.
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PLANDATA

Gallo tatort ligger vid E14 mellan Bréacke och Brunflo, cirka 5 mil s6der om
Ostersund och lings med mittbanan. Planomradet ligger cirka 2,5 km frén
Gillo, pa bada sidor om Revsundsvégen (vig 568) och 1 anslutning till
Revsundssjon.

Avgriansningen av detaljplaneomradet utgors till storsta delen av befintliga
fastighetsgrinser.

Fastigheter, fastighetsidgare och storlek pa respektive fastighets area som
ingar i detaljplaneomrédet:

Ubyn 2:119 dgs av MidSweden 365 AB, cirka 1,5 hektar av fastigheten
berdrs.

Ubyn 2:121 dgs av Silvarus AB, cirka 14 hektar av fastigheten berors.

Ubyn 2:15 dgs av Trafikverket, del av fastigheten pa 0,2 hektar berdrs.
Dessutom berdrs del av Trafikverkets vig 568, cirka 0,8 hektar.

/‘

—
Ligamen

PLANOMRADE

GALLO

Grenholmshoiman

REVSUNDSSION

Orrmyrberget
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OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan fér Brécke kommun frén dec 2003

Enligt 6versiktsplanen behovs tillgang till intressanta och meningsfulla
arbeten och en attraktiv boendemiljé med ett rikt urval av kultur- och
fritidsaktiviteter, service, social omsorg och gemenskap. Sammantaget
skapar dessa forutsittningar for en god livskvalitet som kan attrahera bade
foretag och inflyttare. Kommunens natur- och rekreationsvarden sa som jakt
och fiske samt andra “landsbygdstillgdngar” ar darfor viktiga inslag vid
marknadsforingen av kommunen.

Enligt 6versiktsplanen &r tillgdngen pé attraktiva omraden for friluftsliv och
sport en viktig del av Bricke kommuns attraktionskraft for boende och
besokare. Briacke kommun vill darfor verka for en framst naturinriktad
turism/besdksnéring dir padgadende markanvindning inte ska storas.
Utveckling av aktiviteter och anldggningar bor ge den bofaste
kommuninvanaren ett 6kat aktivitetsutbud och en 6kad livskvalitet.

Enligt 6versiktsplanen ser kommunen positivt pa ny fritidsbebyggelse.
Lokaliseringen av fritidshusen bor ske sé att den i mojligaste mén ej stor
andra intressen och verksamheter, sé att pdgaende markanvéndning ej
forsvaras och sa att natur- och kulturvédrden av stor betydelse inte forstors.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med dversiktsplanen.

Bracke kommun pd 2000-talet, utvecklingsplan frén dec 2003

Utvecklingsplanen dr en dvergripande plan som innehéller en
sammanfattning av kommunens kort- och langsiktiga mél. Mélen anger
kommunens visioner och mél for befolkningsutveckling, néringslivspolitik,
sysselsattningspolitik och kommunal service.

Négra av de mél som &r aktuella for detaljplanen &r:

e att 0ka kommunens totala invanarantal for att fi ett bittre underlag
for service

e att skapa en fortsatt positiv niringsutveckling och ett mycket gott
néringslivsklimat

e att erbjuda god tillgang till kultur och en varierad fritidsverksamhet

e att utbudet av service ska bevaras och helst utvecklas

e att 0ka byggandet i Bracke kommun

Detaljplanen bedoms vara forenlig med utvecklingsplanen.

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersdkning for att kunna bedéma om planens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med
undersokningen dr att tidigt 1 planprocessen integrera miljdaspekter for att
framja en hallbar utveckling. Undersokningen &r det underlag som
analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant
sdtt att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver
uppréttas
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Stdllningstaganden och skalen till bedomningen

Det 4r kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte tas fram.

Undersokningen av betydande miljopaverkan har varit pd samrad hos
lansstyrelsen i samband med samrad om detaljplanen. Lénsstyrelsen
uttryckte da behov av fordjupat underlag avseende fororeningar,
miljokvalitetsnormer for vatten, geotekniska forutsédttningar for planomradet
och péverkan pa Natura 2000-omrédet Revsundssjon for att kunna bedoma
miljopaverkan. Med anledning av Linsstyrelsens yttrande har utredningar
avseende strandskydd, artskydd, dagvatten, geoteknik, markmilj6 samt
paverkan pd Natura 2000 och MKN tagits fram. Kommunens beddmning
kvarstar om att ett genomforande av planen inte kommer att innebéra en
betydande miljopaverkan.

MILJOBALKEN

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB - jordbruksmark

Planforslaget innehdll tidigare forslag till ny bebyggelse pa jordbruksmark.
Det omrddet har nu utgatt och ingen paverkan sker ldngre pa brukningsvird
jordbruksmark.

Riksintressen enligt 3 kap MB - jarnvdg

Mittbanan &r utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
Miljobalken och ingér dven i det europeiska transportnétet (TEN-T). I
vardet ingar spér, stationer, bangardar samt sparanslutningar. En stracka pa
cirka 125 meter av jarnvigen omfattas av planforslaget och hdnsyn ska tas
for att undvika att dess funktion paverkas negativt. Exploatering néra
transportanldggningar fér inte paverka mojligheterna till drift, underhéll och
framtida utveckling av dessa anldggningar. Detaljplanen reglerar darfor att
ingen byggnation fir ske ndrmare dn 35 meter fran sparkant. Avstandet gor
att inga 6vriga sidkerhetshojande atgirder krévs och att kravet pa
skyddsavstand uppfylls. Mittbanans funktion bedoms inte paverkas av
detaljplanen. Se mer utforlig text under rubriken Hdlsa och sdikerhet, Risk
fran jarnvdg.

Riksintressen enligt 4 kap MB — Natura 2000

Natura 2000-omréden har sd stora natur- och kulturvirden att de 1 sin helhet
ar av nationell betydelse. For Natura 2000-omradet géller att en ny
verksamhet inte far ge upphov till en forsdmring avseende forutsattningarna
att uppnd gynnsam bevarandestatus for naturtyperna och de utpekade
arterna. Planomradet angrénsar till Revsundssjon som &r ett Natura 2000-



11 Antagandehandling

omrade. I enlighet med bevarandeplanen for Revsundssjon ges ett 25 meter
brett omréde vid strandkanten anvdndningen “natur”. Detta sikerstéller att
de naturtyper och arter som finns i strandzonen visas sirskild hdnsyn.
Anldggning av avlopp och vatten och omhéndertagande av dagvatten
utformas for att inte pdverka Natura 2000-omradet. Kommunen gor
beddmningen att detaljplanens genomforande inte kommer att ha betydande
paverkan pa Natura 2000-omradet. Se mer utforlig text under rubriken
Natura 2000.

For bdde Natura 2000-omradet och miljokvalitetsnormerna for vatten géller
att en ny verksamhet inte far ge upphov till en férsamring,
ickeforsamringskravet enligt EU-rétten. Forsdmringen avser
forutséttningarna att uppna gynnsam bevarandestatus for naturtyperna och
de utpekade arterna samt god ekologisk och god kemisk status i ytvattnet.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB - utomhusluft

Luftkvaliteten inom Bricke kommun ér i stort sett mycket god. Plan-
laggning av turistiskt boende berdknas inte medfora en pétaglig trafik-
Okning. Inte heller skapas tdta gaturum, nya stérre védgar, nya verksamheter
som kréver tillstdnd, godkédnnande eller dispens enligt miljobalken eller
hilsomassigt oldmpliga platser for bebyggelse. Ett genomforande av planen
bedoms dérfor inte bidra till att miljokvalitetsnormen for luft overskrids.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB - fisk- och musselvatten

Del av planomradet angrénsar till Revsundssjon men bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen for fisk- och musselvatten. Endast laga halter av
fororeningar finns inom planomradet (se under rubriken Markfoéroreningar),
ytor for god infiltrering, och ddrmed fordrdjning, av dagvatten finns och
tillkommande hardgjorda ytor dr inte av betydande storlek. Revsundssjon ér
av stort intresse for fritidsfiske och bétliv och kommunen dr angelégen att
bibehélla sjons status.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB - vatten

Revsundssjon har bedomts ha Mattlig ekologisk status pa grund av
konnektivitetsproblem 1 delar av vattensystemet. Miljokvalitetsnormen ar
God ekologisk status 2027. Sjon ér klassad att ha god kemisk ytvattenstatus
med undantag pa bromerad difenyleter, kvicksilver och antracen. De
vattenprover som finns fran ndromradet (Gélloviken) visar pa en sjé med
hogt pH, obetydligt fargat vatten (lag slamhalt) och ej detekterbara halter av
organiska fororeningar som PFAS-dgmnen och PAH:er samt bakgrundshalter
avseende metaller.

Sammanfattningsvis &r det ett litet omrdde som ska exploateras och andelen
hardgjorda ytor kommer att vara liten. Det finns inte heller ndgot som tyder
pa kvarvarande fororeningar i marken. Den stdrsta risken for ett
overskridande av miljokvalitetsnormen &r spridning av grumlande &mnen
vid skyfall och hoga floden. Risken bedoms dock inte dka jamfort med
nulidget om de beskrivna skyddsédtgéarderna och reningsatgérderna for
dagvatten vidtas.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB — buller

Omgivningsbuller, dvs buller fran végar, jarnvagar, flygplatser och
industriell verksamhet, ska inte medfora skadliga effekter p4 ménniskors
hélsa. Planomradet ligger i anslutning till jirnvdg och vég. Detaljplanen
sdkerstiller att bebyggelse inte kan ske inom bullerutsatt omrade.
Vigtrafiken bedoms inte 6ka s markant vid ett genomforande av
detaljplanen att befintliga bostider utsétts for kat buller.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATURVARDEN

En naturvirdesinventering har genomforts under viren 2021(Lars Olof
Grund). Inventeringsomrédet ar kraftigt paverkat av tidigare exploatering
och skogsbruk och ingen sammanhiingande skog finns kvar. Overlag 4r
naturvdrdena obetydliga. Ett naturviardesobjekt, det vill sdga ett avgrénsat
geografiskt omrdde med naturvdrde som utgdrs av en dominerande naturtyp,
har identifierats (klippbranten ovanfor skidtunneln).

Det har dven gjorts en inventering av hotade arter och en bedémning av
risker for deras fortlevnad. (SWECO 2022).

Vdagstrackning upp till Bjorkbergets topp

Den befintliga grusvigen kantas av hyggen och
ungskogar. Nérmast vigen finns sly av bjork, sélg
och ibland al. Omradet ar kalkpaverkat. Vid
viagen vixer gallrad medelalders barrskog och
riktigt stora flyttblock finns utspridda i terrdngen.
Biotoperna har inga speciella virden och
anvinder man befintliga vdgar minskar man
paverkan genom att mindre skog behover
avverkas. Torrakan med spillkrékehal och de
uppvuxna alarna vid den mindre végen ar
véirdeelement.

Hdnsyn: Spara talltorrakan dér parlugglan hackar
och om ddda triad eller hogstubbar med
hackspettshal skulle hamna 1 vigdragning, spara
ocksa dessa. Det dr viardefullt om alar sparas for
att stodja parlugglan. Om vigen breddas kan man
bredda den pa den sidan dér alarna inte vuxit upp.
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Bjorkbergets topp

Omradet bestér av ett
hygge med sparade
frotallar. Faltskiktet bestar
av lingontyp pa frisk
mark, flickar med ljung
finns. Stora flyttblock
finns utspridda dver ytan. =
En del av blocken dr S i b e s
tackta med lavar och mossor. Mot branten finns det glest med tallar och i
ovrigt ar det granskog runt om. Direkt nordvist om omradet och ner mot
branten finns lite dldre granskog med bjork och aspar. Biotopen, hygget med
frotallar, dr av obetydligt virde.

Hdinsyn: Ingen foreslagen.

Branten med bdack

Branten dr den mest unika biotopen i omradet. Branten dr sydvistorienterad,
har ménga lodytor och en del hyllor vilket gynnar rovfaglar. Branten &r mer
eller mindre beskuggad av ett tradskikt utom narmast vid skidtunnelns
ingdng. Langst i nordvist finns ett hygge. I sjdlva branten véxer tallar varav
enstaka dr dldre. En mindre béck rinner nedfor branten och ut 1
Revsundssjon. Vid bicken finns ett litet omrdde med en liten gél och 1ovrik
blandskog. Omréadet har sparats vid en tidigare avverkning. Vid den
sydvistra branten finns byggnader och betongfundament samt en lang
jarntrappa intill branten. Omradet har ménga tusen besokare under ett ar.

Branten ér ett omrdde som av naturvirdsverket ér listat som ett vardefullt
habitat och den sydvéstra branten identifieras som ett naturvardesobjekt och
bedoms till visst naturvérde, naturvéirdesklass 4, det vill sdga omrade som
tydligt paverkats av médnsklig aktivitet men dir det finns biotopkvaliteter
eller arter av viss positiv betydelse for biologisk mangfald. Branten dr bland
annat en potentiell boplats for rovfaglar.

Hdnsyn: Det ér svart att bedoma hur mycket aktiviteter kring tunneln
paverkar rovfiglarnas vilja att hicka i branten. Det storsta hotet &r nog om
man utdvar bergsklattring pa branten. Om en hdckning paboérjas av en
rovfagel eller korp dér bergsklittring utdvas sé ar forslaget att man undantar
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klattring dér. Skyddsavstandet som behovs dr svart att bedoma eftersom
olika individer &r olika kédnsliga. Forslagsvis kan 100 meter vara tillrackligt.

Aktivitetsomrddet

Omradet bestér av gallrad medelélders tallskog med faltskikt av lingontyp,
30-40-arig tallungskog med inblandning av gran, bjork och sdlg samt lite
blandskog. Nagra storre flyttblock finns. Backen nedan branten rinner
sydost om omradet och ut i Revsundssjon. Ett stort upplag finns ddr man
tillverkar flis. Omradet har ldga naturvarden.

Hdinsyn: Se till att skapa en skyddszon pd minst 5 m pa var sida om bécken
om den delen ska exploateras.

T ol
" ol

Handel och boendeomradet

Omrédet ar ett hygge N
med frotallar, 16vsly och
unga granar. Omradet
har laga naturvérden.

Hdnsyn: Se till att det
sparade omrddet vid
biacken blir kvar.

Boendeomrdde sodra sidan jarnvdgen

Del av Ubyn 2:119 bestar till stor del av 16vungskog men ocksé medelalders
granskog med kalkpéverkad mark och i skogen vid fastighetsgrénsen finns
ett omradde dominerat av al. Del av Ubyn 2:119 bestar till stor del av
16vungskog men ocksa av medelalders granskog med bjork, tall och al. En
béick/dike finns 1 den Ostra utkanten. Stranden vid sjon ér stenig med stora
stenar.
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Hdinsyn: Spara tradbarder runt biacken, gdrna 5 m pé var sida. Spara om
mojligt grova trad, sdrskilt 16vtrad.

Naturinventering - bedémning

Den utforda naturvirdesinventeringen visar pa generellt ldga naturvirden
och inga fynd av skyddade eller hotade arter har noterats. Flera dtgirder har
foreslagits for att behalla de naturvirden som @nda finns. I detaljplanen har
atgirderna resulterat i omrdden med allmén platsmark Natur samt
skyddszoner i form av prickmark langs backarna.

Artskydd - bedomning

Den samlade bedomningen éar att paverkan fran den planerade verksamheten
inom planomrédet, med foreslagna skyddsatgérder, inte dr av sddan karaktér
att den paverkar arternas bevarandestatus baserat pa deras behov av
livsmiljoer och kontinuerlig ekologisk funktionalitet. Ddrmed faller inte
forbudsbestimmelserna 1 artskyddsforordningen ut for ndgon art (SWECO
2022).

Hackningsplatser

De fagelarter som finns upptagna i naturviardesinventeringen kan byta
héckningsplats till ndstkommande ér. Forstorelse av enstaka
hiackningsplatser kan darfor vara godtagbart under forutséttning att det finns
tillrackligt med lampliga hackningsplatser i landskapet som helhet.
Héackningsplatserna far dock inte forstoras under den tid de anvands.
Avverkning och grivning i, eller i anslutning till dessa far ddrfor inte goras
under denna tid.

Invasiva frammande arter

Vid infartsvigen upp till Bjorkberget lings Revsundsvégen finns fynd av
den invasiva arten parksallat, det vill sdga relativt Idngt ifrdn planerat
exploateringsomréade. Det dr dock viktigt att kdnna till platsen vid eventuella
atgirder langs végen. Flytt av massor med invasiva véxter, eller fron fran
sadana véxter, gor att arterna sprids till nya omrdden. Hantering av massor
behover dérfor planeras 1 forvig och maskiner och redskap rengdras innan
de tas till nya omraden. Om det dr mdjligt bor bestédndet tdckas med ljustit
duk eller presenning i minst tva ar sa att det kvavs. Invasiva arter sprids 1
huvudsak i samband med vigkantsslétter och frén privata tradgardar.
Exploatering av tomter i anslutning till Natura 2000-omradet kan innebira
en risk att invasiva frimmande arter kan etablera sig i strandomradet,
exempelvis pa grund av spridning fran olagliga tradgardstippar utanfor
tomtmark. I Natura 2000-omradets bevarandeplan framgér att frimmande
arter ej ska inverka negativt pd artsammanséttningen eller variation av arter
genom dndrade konkurrensforhallanden, genetik och/eller smittspridning.
Vid exploateringen kan det darfor vara lampligt att tydligt avgransa
tomterna fran strandomrédet som ska bevaras i sitt naturliga tillstdnd.
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STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allménrittslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt
land- och vattenomrédet intill 100 meter frén strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

Ett syfte med att strandskyddsreglerna dndrades 2009 var att gynna
landsbygdsutveckling. Detta gav glesbefolkade kommuner med ldnga
obebyggda strander mojlighet att l4ttare utnyttja den konkurrensfordel som
strandnira ldgen kan ha for turism och boende.

Bricke kommun har cirka 700 sj0ar och 6verlag ett 1agt exploateringstryck.
Genom att se den sjondra landsbygden som en resurs i kommunens
tillvixtarbete kan en satsning pa landsbygdsutveckling leda till att
kommunens vision om befolkningstillvéxt, entreprendrsanda och
vilbefinnande uppnas. Kommunens styrkor ligger i den goda tillgangen pa
mark, skog och vatten, goda forutséttningar for jakt, fiske och friluftsliv,
hoga natur- och kulturviarden, smaskaligt hantverk och goda
kommunikationer. Naturen ar alltid nira bade 1 titorterna och pé
landsbygden.

Tillgéngen pé attraktiva omréden for friluftsliv och sport ér en viktig del av
kommunens attraktionskraft for boende och besdkare och den fortsatta
utvecklingen av dessa ger ett 6kat aktivitetsutbud och en 6kad livskvalitet.
Briacke kommun har for avsikt att verka for en naturinriktad
turism/besoksndring samtidigt som pagéende markanvindning ej ska storas.
Det vill sdga, turistsatsningar ska samsas och anpassas till befintlig
markanvéndning.

Kommunen har till exempel goda fiskemojligheter och fisketurismen kan
utgora ett konkurrenskraftigt alternativ till fjallomrédets utbud. Del av
planomrédet ligger 1 anslutning till Revsundssjon som ér ett av Jimtlands
fiskrikaste vatten. Hér finns stora mdjligheter att i anslutning till skidtunneln
och dess aktivitetsomrade erbjuda fiske, batliv, bad med mera. Som exempel
hyr verksamheten i skidtunnel ut kajaker som bérs ned och sjosétts vid den
befintliga piren.

Landsbygdsutveckling i strandndra lage (LIS)

Briacke kommun har upprittat en LIS-plan som ska vara védgledande for
provning av fragor om upphdvande av strandskyddet. Strandlinjen inom
planomradet dr dock inte utpekat i LIS-planen. Kommunen skriver i LIS-
planen att dven utanfor de utpekade omradena bor det vara mojligt att prova
dispens fran strandskyddet for micro-anldggningar for sméskalig turism
(jakt- och fiskecamper, uthyrningsstugor) som utgor stod for fastboende,
markégare och andra niringsidkare som vill bredda sina inkomster och
diarmed forbattra forutsdttningarna for fortsatt boende eller nyinflyttning 1
bygden. Detta bor vara mdjligt att prova inom hela kommunen utom inom
de pa plankartan utpekade sirskilt vardefulla strandomraden (Forsaan,
strommande partier av Giman), lokala omréden virdefulla for friluftsliv och
fiske enligt byutvecklingsgrupperna och fiskeplanen, naturreservat inklusive
planerade reservat samt omraden for vindkraftsparker.
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Fisket och skidtunneln ar tva av Bricke kommuns storsta tillgdngar
avseende turism och sysselséttning for kommuninvénarna. Kommunen
onskar att utvidga dessa verksamheter genom att komplettera skidtunnelns
utbud med fler aktiviteter som till exempel fiske, cykling och turistiskt
boende. Boendet planeras byggas dir kommunens tillgangar pa natur och
vatten kan visas upp och nyttjas fullt ut. Ett av stugomridena placeras i
anslutning till tunneln i ett naturnira omrade med milsvid utsikt. Ett annat
stugomréde placeras i anslutning till Revsundssjon dér fisket och narheten
till sjon blir en stor tillgdng. Sjon har dessutom ett rikt batliv och vissa dar
och klippstrander utgor attraktiva besoksmal redan 1 dag.

Utvidgningen av skidtunnelns verksamhet ses som en stor och viktig
tillgdng till kommunens attraktivitet for bade kommuninvénarna och
turisterna och betraktas som ett angeldget intresse som dr av betydande
tillskott till forsorjningen i kommunen. Kommunen anser att intresset att ta
det aktuella omradet i ansprék viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Placeringen av boendet intill Revsundssjon &r avgérande for att fa till en
verksamhet som kan erbjuda sjons tillgdngar i form av fiske och bétliv.
Placeringen ndra skidtunneln och dess aktiviteter dr ocksa av stor vikt for att
fa till ett varierat utbud av aktiviteter inom ett begriansat omrade.
Utvidgningen bedoms dérfor inte kunna tillgodoses utanfor
strandskyddsomrédet.

En utveckling av omradet innebér en landsbygdsutveckling som gynnar hela
Bricke kommun savil i form av arbetstillfallen som turism. Dé detaljplanen
innebér en vidareutveckling av omradet kring skidtunneln ar det inte mojligt
att vdlja ndgon annan plats for det som detaljplanen foreslar. Kommunen
aberopar darfor landsbygdsutveckling enligt 7 kap. 18d § miljobalken som
skl for att upphdva strandskyddet i planomrédet.

Strandskydd inom planomrddet

Inom planomrédet finns strandskydd runt Revsundssjon och kring ett par
mindre béackar. For att kunna genomf6ra planen méste strandskyddet till
storsta del upphévas pa fastigheterna 1:12, 2:15 och del av Ubyn 2:119 och
2:121. For att upphéva strandskyddet krivs enligt 4 kap. 17 § PBL en
motivering till varfor intresset av att ta omradet 1 ansprék pa det sétt som
avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset.
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/ Omrade dar
i strandskyddet ar

upphéavt

Omrade dar
trandskyddet &r upphévt

Omrade dar strandskyddet ar upphavt ,

Det markerade omrdadet visar inom vilket omrdade strandskyddet upphdvs.

Sdrskilda skdl for upphdvande av strandskydd vid Revsundssjon

Strandomradena ldngs Revsundssjon dr i stor utstrackning tydligt paverkade
av tidigare verksamheter med vig, jarnvég, bebyggelse, bathus, pir,
batplatser, forsvarsverksamhet, jordbruk och skogsbruk.

Utifrdn kommunens stéllningstaganden och en genomgang av
Naturvardsverkets vigledande dokument om forutséttningar for
strandskyddets bada aspekter bedoms det finnas goda motiv for ett
upphévande av strandskyddet (SWECO 2022). Bedomningen baseras framst
pa foljande slutsatser:

* De berdrda naturtyperna ir starkt paverkade sedan tidigare och dr allmidnna
1 landskapet.

* Strandomrédet har liten betydelse for biologisk méngfald - livsvillkoren
for djur- och vixtlivet. En skyddszon pa 25-30 meter kommer att minimera
storningen for eventuellt strandhidckande faglar.

* Strandomrddena kommer att vara lika tillgdngliga som tidigare, ingen
privatisering och ett strdk ndrmast sjon kommer att vara tillgéngligt for
allménheten.
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Det foreslagna upphivda strandskyddsomradet berdr en ytterst liten del av
den totala ordrda strandlinjen runt Revsundssjon och omfattningen av
planforslagets intrdng i strandskyddsomradet bedoms dérfér som ringa.

Strandskyddet foreslds endast upphivas péd kvartersmark. Pa allmén
platsmark (Natur) sidkerstills i stillet strandskyddets syften. Detaljplanen
utformas sa att omradet sdkerstéller fri passage ldngs stranden enligt 7 kap.
18 f § miljobalken. Ett 25 meter brett omrade vid strandlinjen ges
anviandningen “natur” och blir allmén platsmark.

Som sirskilt skél for upphdvande av strandskyddet vid Revsundssjon anges
punkt 517 kap. 18¢c § miljobalken, det vill sdga att omradet behdver tas 1
ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Strandomradet mellan de tva befintliga bathusen

Sdrskilda skal for upphdvande av strandskydd vid backarna

Strandomridena &r i stor utstrackning tydligt paverkade av tidigare
verksamheter med vig, jarnvig, bebyggelse, forsvarsverksamhet, jordbruk
och skogsbruk. Det dr endast smala zoner ldngs backarna som hyser vissa
naturvdrden. P& grund av den befintliga infrastrukturen och bebyggelsen ar
tillgidngligheten till bickarna mycket begrénsad.

Genom planomradet och pa fastigheterna Ubyn 2:121 och 2:119 rinner tva
mindre bédckar. Backarna rinner dels genom skogsmark men &r ocksa
kulverterade under vig, jarnvdg och omradet for skidtunneln. Bada backarna
ar smalare 4n tva meter och vid dessa finns enligt naturvirdesinventeringen
inga sérskilda naturvirden.

Bdick Iéings med handelsomrddet och ned mot sjén

Den del av biacken som ligger pé fastigheten Ubyn 2:121 och norr om végen
ges anvandningen “natur” pa ett 10 meter brett omrade och den del av
bicken som rinner mellan jirnvdgen och Revsundssjon ges anvindningen
“natur” tre meter fran den vistra stranden och ca 15 meter fran den Gstra
stranden (omrddet mellan bicken och fastighetsgrinsen). Omradet kring
biacken mellan vigen och jarnvigen &r en kort stricka av bicken som
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bedoms vara sa paverkad av vigar och jarnvég att det inte fyller ndgon
storre funktion att ange naturomrade hdr. Marken far dessutom inte
bebyggas i1 detta omrade. Naturomrédet blir allmén platsmark och hir sparas
trdd och annan vixtlighet.

Bdick nedanfér klippbranten

Bécken har sitt ursprung norr om planomradet och vid den nordvistra
plangrinsen strax nedanfor klippbranten forsvinner den ner i en brunn.
Bécken rinner sedan i en kulvert under byggnaden vid skidtunneln. Backen
dyker upp igen nedanfor klippbranten och i det sydostra hornet av
planomradet. Hér &r backen ytterligare kulverterad under en befintlig infart.
De omraden dér backen dr synlig forses med en planbestimmelse om att
marken inte far bebyggas, prickmark. For 6vrigt upphavs strandskyddet.

Motiv fér upphdvande av strandskydd

Utifrdn kommunens stillningstaganden och en genomgang av
Naturvardsverkets vigledande dokument om forutsdttningar for
strandskyddets bada aspekter bedoms det finnas goda motiv for ett
upphévande av strandskyddet (SWECO 2022). Bedomningen baseras framst
pa foljande slutsatser:

* De berorda naturtyperna ar starkt paverkade sedan tidigare och ar allmidnna
1 landskapet.

« Strandomrédena har liten betydelse for biologisk méngfald - livsvillkoren
for djur- och véxtlivet. En skyddszon pa 25-30 meter kommer att minimera
storningen for eventuellt strandhidckande faglar.

+ Strandomrédena kommer att vara lika tillgéngliga som tidigare.

Som sérskilt skdl for upphdvande av strandskyddet vid backarna anges bade
punkt 1 och punkt 4 1 7 kap. 18c § miljobalken, det vill sdga att omradet
redan har tagits i ansprik pa ett séitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att omradet behovs for att utvidga en pagédende
verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfér omréadet.

NATURA 2000

Natura 2000 &r ett natverk av vardefulla naturomraden inom EU. Syftet dr
att bidra till bevarandet av den biologiska méngfalden. Det krévs tillstind av
lansstyrelsen for att bedriva verksamhet eller vidta atgiarder som pa ett
betydande sitt kan pdverka miljon i ett sddant omréde. Detta kan gélla dven
om verksamheten utfors utanfor ett Natura 2000-omrade.

Revsundssjon som grénsar till planomridet ingér i ett mycket stort Natura
2000-omrade (Giman, SE0720294). Omradet omfattar, forutom Giman,
dven vattenomriden i kéllsjoar och i bifloden till Gimén. Valet av Natura
2000-omradet nér det beslutades 2005 grundades frimst pa att Giman med
tillhérande kill- och bifléden var en dlvstricka som hade ett skydd mot
ytterligare vattenkraftsutbyggnad enligt miljobalkens 4:e kapitel.

Revsundssjon har enligt naturtypskarteringen klassificerats som naturtypen
Kransalgsjoar men klassificeringen dr inte granskad i falt och ingen av de
typiska arterna for naturtypen dr med sékerhet pdtraffad i sjon. Sammantaget
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ar det svart att bedoma om Revsundssjon verkligen utgor en god
representant for naturtypen Kransalgsjoar.

Av de arter som &r utpekade for hela Natura 2000-omraden, flodpérlmussla,
utter och stensimpa, forekommer mdjligen utter lings med Revsundssjons
strinder men det dr en tdmligen allmén art som har stora revir. Det dr inte
troligt att det finns boplatser for utter inom eller néra planomradet.

I bevarandeplanen beskrivs att all exploatering som riskerar att paverka
Natura 2000-omrédets bevarandestatus ska provas sirskilt. For hela Natura-
omradet beskrivs flera bevarandemal och hotbilder. Det bevarandemal som
ar relevant att beakta i detta fall r att vegetationen 1 strandzonen ska ha en
naturlig struktur. Av de hotbilder som beskrivs i planen dr en sérskilt
relevant och det &r utslédpp av fororeningar fran punktkalla, till exempel
avlopp, industri, materialtikt eller annan verksamhet med risk for forsdmrad
vattenkvalitet som foljd.

Atgdrder och risker

Négon fysisk fordndring av strandlinjen eller annan atgédrd som kan paverka
naturmiljon och vattenkvaliteten i Revsundssjon dr inte aktuell. I enlighet
med bevarandemélen ges ett 25 meter brett omrade vid strandkanten
anvindningen “natur”. Detta sdkerstéller att de naturtyper och arter som
finns 1 strandzonen visas sirskild hdnsyn.

Den risk som skulle kunna uppsta vid ny bebyggelse och ny verksamhet
inom planomrédet &r utslédpp av &mnen fran VA-anldggning,
dagvattenanldggning och fran verksamheter. Den VA-anldggning som
planeras &r ett minireningsverk av typen BioKube som uppfyller lagkraven
pa avloppsrening.

For dagvatten finns en separat dagvattenutredning framtagen som redogor
for forutséttningarna och de tekniska 16sningarna. Vid ett regn med en
aterkomsttid pa 100 &r &r risken stor for grumling oavsett exploatering i
omradet. Darfor dr fokus att sdkerstilla att suspensionen vid recipient inte
okar vid ett dimensionerande regn pé 10 &r for ytterligare exploatering.
Dikena i omradena kommer att fungera som sekundira rinnvéagar vid ett
skyfall och darfor rekommenderas att dessa utformas for att klara ett 100-
arsregn och inte endast for ett regn med en aterkomsttid pa 10 ar. I dikena
kan hastigheten pd vattnet vid ett normalregn begransas och tillata
sedimentation av partiklar for att forhindra att dessa nér recipienten.
Dessutom forespréakas att energidimpande och erosionsskyddande atgérder
anldggs innan recipient och utslépp till backar for att minska grumlingen
ytterligare.

Det kommer inte att finnas verksamheter inom omradet som ger upphov till
ndgra fororeningar som kan péverka vattenkvaliteten 1 Revsundssjon. De
verksamheter som troligen ger storst risk for paverkan ér befintlig vig- och
jarnvégstrafik.

Slutsatser

Sammanfattningsvis dr det ett litet omrade som ska exploateras och andelen
hirdgjorda ytor kommer att vara liten. Den storsta risken for naturmiljon
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inom Natura 2000-omréadet ar spridning av grumlande &mnen vid skyfall
och hoga floden. Risken bedoms dock inte 6ka jamfort med nuléget om de
beskrivna skyddsatgirderna och reningséatgiarderna vidtas. Risken att
verksamheter inom planomridet skulle kunna pdverka kérnan i Natura
2000-skyddet, det vill siga Gimén 15 km nedstroms Viken, dr obefintlig
(SWECO 2022).

GEOTEKNIK

SWECO har gjort en studie, “Oversiktlig geoteknisk skrivbordsstudie,
Viken”, daterad 2021-07-08, for detaljplaneomrédet. Syftet var att bedoma
de geotekniska forutsdttningarna for omradet utifran jordartskarta,
jorddjupskarta, berggrundskarta samt karta med brunnsarkiv som hérror fran
omradet.

En kompletterande utredning har tagits fram (SWECO 2022) for att
komplettera tidigare geoteknisk arkivundersdkning inom omradet samt
befintliga kartor fran SGU, med syfte att ldimna rekommendationer om
lamplighet for bebyggelse, ur ett geotekniskt perspektiv. Fokus pd de
geotekniska unders6kningarna har legat pa att kontrollera eventuella
stabilitetsproblem for att pa sa sitt kunna forhindra ras och skred inom
omradet samt eventuella problem med slamstrommar.

Ytterligare kompletterande utredningar (Projekterings PM upprittat 2022-
04-14, rev. 2022-05-30, 2022-11-08 samt 2023-01-4) har genomforts for att
fortydliga bedomningen av slamstrommar och slintens stabilitet samt risker
for ras och skred. Bedomningen preciseras under rubrikerna Slamstrommar
och Bergteknisk undersékning nedan.

Markforhallanden

Enligt SGU:s kartor bestar marken av mordn ovan berg, dir berggrunden
bestar av granit. Jorddjupet bedoms till mellan 0-10 meter.

Genomforda faltundersokningar visar overst pé ett tunt organiskt skikt ovan
mordn. Morédnen underlagras av berg. Det organiska skiktet &r ca 0,1 meter
maktigt och har mycket 1g relativ fasthet. Det organiska skiktet underlagras
av mordn med varierande finjordshalt. Generellt har morénen 14g relativ
fasthet de Gversta cirka 0,6 — 1,5 metrarna och beddéms vara en ytmorén.
Under detta patraffas mordn med medelhog till mycket hog relativ fasthet
ned till berg, denna bedoms vara en bottenmoran.
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Stabilitet och sdttningar

Det anses generellt inte foreligga nigra problem stabilitetsméssigt om
rekommendationer enligt nedan f6ljs. Lokala avvikelser kan dock
forekomma, exempelvis vid anldggande av nya slédnter eller vid fordndring
av befintliga slénter. Baserat pa information i plankartan och pa
illustrationsplanen och att byggnader tillats bli max 1-2 véningar samt
forekommande jordar inom omrédet foreligger det inte onormala
stabilitetsproblem. Om ingen fordndring av befintliga slanter sker bedoms



24 Antagandehandling

det ej foreligga risk for skred inom omradet. I detta skede har det inte utforts
nagra stabilitetsberdkningar.

Om byggnaders placering eller dess storlek fordndras kan vidare utredning
komma att krdvas. Detta géller 4ven vid fordndring av befintliga sldnter, s&
som sléntlutning, sléntldngd och liknande.

Inga séttningsberdkningar har utforts 1 detta skede. Sattningar for byggnader
pa 1-2 vaningar bedoms vara forsumbara vid grundldggning pd mordn med
medelhog till mycket hog relativ fasthet vid utforda undersokningspunkter.

Slamstrémmar

En slamstrom &r en flytande massa av vatten och jord som ror sig nedfor en
backravin eller en brant sluttning. De uppstar i samband med intensiva
nederbordstillfallen och ar vanliga framfor allt i fjéllen. Da jordmassorna ar
tunga blir slamstrdémmens rorelseenergi hog och den kan darfor orsaka
kraftig erosion och stora skador, varfor risk for slamstrom ar viktigt att
beakta.

Inventering av forekommande vattendrag inom omrédet har utforts 2022-05-
23 av bergtekniker. Inventeringen visade att forekommande

vattendrag dr av mindre vattenforande slag och mycket bevuxet. Detta
innebér god bindning av jordmaterial tack vare vegetationens rotter. Dock
ska det beaktas att alla lutningar 6ver 17° 1 morédnjord riskerar att medfora
jordskred, som 1 sin tur kan resultera i slamstrémmar. Enklare berdkningar
av omrddet visar pa generell slédntlutning inom omrédet och ldngs
forekommande vattendrag pa ca 15° och ligger dirmed utanfor risk for
skred. Utanfor undersokt omrade (norrut) kan slamstrom uppsté vid kraftig
nederbord, framfor allt vid borttagande av naturlig vegetation. Dock ses
sjdlva vattendraget i sig ha en véldigt flack lutning. Ur data hidmtat fran
lantmiteriet ses en hojdskillnad pa cirka 63 meter for vattendraget utanfor
det planlagda omradet. Det ger en lutning pd i snitt 5 grader vilket saledes ar
langt under den lutning om 17 grader som kan ses som riktlinje.

Aven om lokala slamstrdmmar skulle uppsta tas dessa upp av den flacka
terrdngen i1 backen. Bécken bromsar d4 upp dessa innan de nar planomrédet.

Baserat pa patriaffade jordarter och om sléntlutningar enligt ovan foljs
bedoms det ej foreligga onormala risker for slamstrommar inom omradet.
Det dr dock ndgot som bor beaktas i byggskedet, for att sékerstélla att
lutningar inte Gverstiger 17° i naturliga moranjordar.

Vidare kan biacken 1 ndromrade dar denna kommer in i planomrédet
prickmarkeras i plan for att ytterligare skapa en buffertzon om stora floden
skulle komma in 1 omrédet. Detta sékerstéller att inga byggnationer kan
komma till skada.

Enligt svenskt vatten P110 infiltreras 90% av nederborden vid avrinning
fran flack-kuperad skog. Givet detta ger ett 100 ars regn med klimatfaktor
276 /s 1 backen. Den framréknade vattenméngden ses ocksd kunna tas om
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hand av befintliga avvattningsanldggningar sa som den befintliga trumma
som leder biacken idag. Denna trumma dr beddémd till 400 mm och ha minst
lutning om 2%.

Om 6kning av floden i backar uppkommer kan dessa behdva erosions-
skyddas. Naturligt erosionsskydd i form av vegetation bor behéllas.

Bergteknisk undersékning

Bergslanten bedomdes vid platsbesdk 2022-05-23 som stabil, inga risker for
ras eller utfall har observerats. Slanten har bedomts okulért och
observationerna har sammanvigts for att skapa en uppfattning om sldntens
risker och stabilitet. Bergssldnten bedoms i dagsldget som stabil, inga
omraden med forhojda risker for ras eller utfall har observerats. Enstaka
block har lossnat och ligger i terrdngen, geometrin pa blocken och det
underliggande berget medfor att blocken &r stabila. Bergmassan ar
kompentent och véldigt storblockig. Inga strukturer som har en negativ
paverkan pd slénten har observerats. Bergmassans beskaffenhet stimmer bra
Overens med den rapport som togs fram av Tyréns 2012 ”Bergteknisk
Rapport Mid Sweden Ski Tunnel”.

Vid byggnation av skidtunneln har enstaka block forstiarkts med selektiv
bultning. Totalt sex bultar har observerats. Det forekommer gjutna
stodmurar invid berget i1 anslutning till skidtunneln. Murarna bedéms ha
uppforts 1 samband med byggnationen och utfyllnaden av planen utanfor
skidtunneln.

En bergslént eller skdrning kan aldrig vara hundra procent riskfri. Sett 6ver
ett langre tidsperspektiv kommer berget att fordndras och paverkas av
vatten, is och rotsprangning. Med detta i dtanke ska sldnten besiktas var
femte ar for att observera eventuella fordndringar och rorelser 1 berget.

En sdkerhetszon pd fem meter rekommenderas lingsmed ovansidan av
bergsldnten och fem meter frén sléntfot. Zonen bor vara i form av prickad
mark eller liknande for att byggnation inte ska kunna ske 1 direkt anslutning
till slanten. Ovan sldnten medfor zonen att inga nya péadrivande krafter kan
paforas slantkronet och paverka stabiliteten. Zonen mgjliggor dven
installation av fallskydd i form av staket. Nedan sldnten mojliggér zonen
framtida besiktningar av sldnten med till exempel skylift.

Vid etablering och byggnationer ovan bergslénten ska grundldggningsytan
avtickas och rensas for att mojliggora en inspektion av berget av sakkunnig
person for att utvirdera bergmassan.
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Del av undersokt viigg. Foto visar omrddets storblockighet.

Geoteknik — rekommendationer

Marken inom omradet anses vara lamplig for bebyggelse av planerad stugby
med tillhoérande centrumverksamhet och infrastruktur. Infér byggnation och
bygglov krivs emellertid en mer forfinad grundundersdkning for att nirmare
faststdlla vilka byggnadstekniska l6sningar som &r ldmpliga att anvénda.

Organiskt ytskikt och mordn med 1ag relativ fasthet ska schaktas bort innan
anldggande av byggnader. Bedomt utskiftningsdjup ar generellt ca 0,6-1,5
meter. For grundldggning av byggnader pa moran med 14g relativ fasthet
rekommenderas geotekniska sonderingar att utféras under planerad byggnad
for att battre bedoma eventuella séttningsproblem.

Fyllning under byggnad med platta pd mark eller fyllning under biarande
plintsulor ska utforas med jord av materialtyp 1 eller 2 enligt AMA
Anldggning 20, kapitel CEB.21.

Forekommande jordar har tjdllyftande egenskaper vilket ska beaktas i
byggskedet. Grundldggning far ej utforas pa tjilad eller starkt stord jord.
Generellt giller att schaktning bor genomforas sa att schaktbotten inte blir
stord. Forekommande siltig jord dr flytbendgen 1 kombination med vatten
och storning fran schaktning/packning vilket méaste beaktas i byggskedet.

Schakt 1 jord och schaktslénter bor ej utformas brantare dn 1:1,5 och
genomforas i torra forhdllanden, se Schakta Sakert (2015), Svensk
Byggtjanst. Exploatering ska planeras och utforas med dtanke att vid torra
och vildrinerade forhéllanden kan de finkorniga moridnerna anses ha god
barforméga vilket mojliggor branta sldntlutningar, medan tillrinnande
grund- och ytvatten kan gora morantyperna flytbendgna med ras, erosion
och betydande deformationer som f6ljd.

Forekommande silt- och lermorén &r i huvudsak mycket téta. Dranerande
badd under och intill byggnad ska ansluta till utvindiga drénerings-
ledningar. Dréaneringsledningar ska omges med filter som skydd mot erosion
och igensidttning. Ytvatten fran hogre liggande terrdng bor tas om hand i
avskdrande diken och ledas utanfor exploateringsomradena. Marken ska
planeras sé att ytvatten avleds fran byggnaden.

Byggnader som anldggs péa Bjorkberget ska hélla erforderligt
sdkerhetsavstand pa 5 meter fran befintlig bergskant om inte sirskilda
atgérder utfors for att forhindra skred och ras. Detta ska dven beaktas i
byggskedet med hansyn till arbetsmaskiner med mera.
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FORNLAMNINGAR

Inom planomradet pé fastigheten Ubyn 2:119 finns en fornlimning som av
Riksantikvariedmbetet betecknas som bytomt/gardstomt och informationen
som ges dr ”Ingen antikvarisk beddmning och ej kulturhistorisk lamning”.
Enligt antikvarie/arkeolog pa lénsstyrelsen finns inga fysiska ldmningar

kvar.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomrédet finns ett flertal byggnader.

1. Kontorshus, ca 250 kvm i tva plan. Kontorsplatser for skidtunnelns
personal samt for uthyrning till externa foretag.
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2. Campingstugor och servicehus. Servicehus ca 250 kvm i tva plan.
Campingstugor, 5 stycken 4 25 kvm.
Yy o 2

-

ém mllgllllzh’llﬁ

5. Béathus.
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6. Pumphus som pumpar sjovatten till tunnelomradet for snétillverkning.

R

I anslutning till och utanfor planomradet finns ett fital befintliga byggnader,
1 huvudsak privata gardar med en huvudbyggnad och nagra
komplementbyggnader men dven enstaka forradsbyggnader som inte tillhor
nagon gard. I stort sett alla byggnader ar forsedda med rod trapanel och
sadeltak.

UTFORMNING

Planomradet ligger relativt avskilt fran 6vrig bebyggelse och omges mest av
skog. Den befintliga bebyggelsen dr ganska utspridd och upplevs inte som
ett sammanhang eller enhetlig. Landskapet har hér inte ndgra sarskilda
virden att ta hiansyn till.

[lustrationen visar hur detaljplaneomradet kan komma att bebyggas, med
byggnader for aktivitetsanldggningen samt handel och service i mitten och
med tre omrdden for boende — uppe pa hdjden i nordost, i skogen 1 sydvést
och ner mot vattnet i sydost.
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Hllustration som redovisar mojlig bebyggelse inom planomradet.
Marknivaer, slinter och lutningar samt husplaceringar och vdigdragningar
dr inte studerade i detalj.

PLANBESTAMMELSER FOR NY BEBYGGELSE

Exploateringsgraden regleras i detaljplanen med begrdsning av
byggnadernas storlek och hojd. En alltfor hog exploatering i detta lantliga
lige skulle upplevas frimmande pé platsen. Aven om landskapet inte har
ndgra sérskilda virden bedomer kommunen att en alltfér hog och stor
bebyggelse skulle paverka landskapsbilden negativt. Aktivitetsomradet och
det turistiska boendet dr dessutom riktat mot naturintresserad turism som tex
fiske, vandring, cykling, skidékning och en alltfor hog exploatering skulle
forta intrycket av detta naturnira och avskilda omrade.

Byggnadsarean begrénsas sé att relativt stora arealer pé varje fastighet
behélls obebyggda och for att undvika alltfor stora enstaka hus 1 det
turistiska boendet begrinsas dven byggnadsarean till 120 kvm per hus.
Byggnadsarean for de enstaka byggnaderna inom aktivitetsomradet
begrinsas inte. Det dr en publik anldggning och omradet bedoms tala storre
byggnader.

Byggnadernas hojd begrinsas till en maximal nockhdjd pa 9,5 meter for det
turistiska boendet och 12 meter inom aktivitetsomradet. 9,5 meter motsvarar
cirka 2 vaningar med inredd vind och detta rimmar vl med Gvrig
bebyggelse 1 planomradets narhet. Aktivitetsomradet 4r som ndmnts ovan en
publik anldggning och beddms tala hogre byggnader.

For att knyta an till 6vrig intilliggande bebyggelse och undvika alltfor 1agt
lutande och platta tak anges lagsta takvinkel till 25 grader.
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Planbestdmmelserna for det turistiska boendet kan leda till tva olika
bebyggelsestrukturer. En struktur dir husen sprids ut jamnt 6ver
fastigheterna och stora ytor skapas mellan husen och en struktur diar husen
koncentreras till en plats pa varje fastighet och stora ytor skapas runt
omkring husen. Béda alternativen ses som mojliga och lampliga pa platsen.

Plankartan forses med prickmark, mark som inte far bebyggas, ovan, i och
nedan bergssldanten. Ovan slinten medfor zonen att inga nya padrivande
krafter kan paforas slédntkronet och pdverka stabiliteten. Nedan slénten
mojliggdr zonen framtida besiktningar av sldnten med till exempel skylift.
Som en ytterligare sékerhetsatgird infors ockséd en bestimmelse om att
stangsel ska uppforas. Plankartan forses ocksd med en bestimmelse om att
startbesked inte far ges for ny bebyggelse forrdn grundlaggningsytan
avtickts och av sakkunnig bedomts ldmplig for grundlaggning.

Om det mot all férmodan skulle komma stora fléden fran nordvést mot
omrddet forses plankartan med en bestimmelse om att mark inte far forses
med byggnad (prickmark) i det nordvéstra hornet av planomradet.
Prickmarken skapar en buffertzon som sékerstiller att inga byggnationer
kan komma till skada.

Négra sdrskilda utformningsbestimmelser bedoms inte vara nddvéndiga.
Kommunen ser ddremot girna att den nya bebyggelsen haller hog
arkitektonisk kvalitet med moderna inslag som sétter pragel pa omradet.

Aktivitetsomrade vid skidtunneln

Omradet &r ténkt att vidareutvecklas till ett aktivitetsomrade med zip-line,
klattring, skidspér, cykling mm och omrédet ges anvéindningen
besoksanldggning (R). Med tanke pa omradets placering bedéms den breda
anvindningen inte leda till ndgon stdrning eller betydande
omgivningspaverkan och nagon precisering av anvindningen anses inte
behovas. Anvindningen omfattar alla besoksintensiva verksamheter samt
sadant som kan ses som komplement till besoksanldggningen. Detta kan
vara tex mindre butiker, restauranger, servicehus. Aven hotell, vandrarhem
och liknande ingér 1 bestimmelsen. For att &ven inkludera camping-
verksamhet tas bestimmelsen friluftsliv och camping (N) med.

Befintliga byggnader utgor cirka 2 700 kvm byggnadsarea samt cirka
12 000 kvm tunnel i berget.

En 3D-bestdmmelse infors i omradet ovanfor tunneln for att mojliggora
byggnation av bade tunnel i berget och turistiskt boende pa berget (olika
anvindningar). Tunneln dr ca sex meter hog och bestimmelsen tillater
byggnationer i berget med anvéndning besdksanlédggning till en hojd av
+345.00 meter 6ver havet. Detta mojliggor byggnation i berget till en hojd
av cirka 15 meter frin marknivan vid den befintliga byggnaden utanfor
berget.

Byggritten pa berget for turistiskt boende medges ned till +345.00 meter
over havet och motsvarar mellan 15-20 meter under befintlig mark.
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FRIYTOR, TILLGANGLIGHET & TRYGGHET

Rekreation och idrott

Hela detaljplancomradet ar utformat for mojlighet att dgna sig at motion och
rekreation. Aktivitetsomrddet kommer att erbjuda naturnira upplevelser och
aktiviteter.

Lek och utemiljo

Inom planomrédet planeras inte for nagon allmén lekplats. D4 omradet i
forsta hand &r tankt att utgora ett aktivitetsomrade och bebyggas med
smahus med nérhet till natur forutsitts att friytor for lek och utevistelse kan
anordnas och finns tillgidngliga.

Tillganglighet

Tillginglighet 4r en grundldggande forutsittning for ménniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrianker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgidngligheten.

De bebyggda omradena ska minst uppfylla BBR s (Boverkets Byggregler)
krav pa tillgdnglighet. D4 marken lutar relativ mycket pé vissa stillen méste
markanpassningen dgnas sérskild omsorg sé att tillgédngligheten uppfyller
samhillets krav.

Detaljplanens begriansning av byggnadsarean ger plats for att ta upp
nivaskillnader med ramper, trappor och murar och alla entréer ska goras
tillgdngliga med parkering 25 meter, som ldngst, fran entréerna. Det finns
plats for lek och utevistelse pa eller i direkt anslutning till tomerna.

Orienterbarheten har all mojlighet att bli god eftersom de bebyggda
omridena inte dr sa stora och blir 6verblickbara. Tydlig skyltning
underléttar orienterbarheten och detta bor finnas i atanke vid planeringen av
de olika omrédena.

I utformningen av aktivitetsomradet bor tillgéngligheten finnas med i
planeringen redan fran borjan. I dgardirektivet for skidtunneln stér det att
”Arenan ska vara en genuin plats som erbjuder rorelsegliddje for alla fran
nybdrjare och traningsturism till elitidrott, forskning och paraidrott™.
Omrédet bor kunna anvéndas av alla.

Trygghet

Overblickbarhet och orienterbarhet ir viktiga inslag i en milj for att
maénniskor ska kunna uppleva trygghet. Otrygga platser ska undvikas och
aspekter att tinka pd ar: inga skymmande buskar, fti sikt, ledstrak, god
belysning utan kontrastverkan, tydlig skyltning och tydlig gestaltning for att
tydliggora vilka som har tilltrdde till olika platser.

Vid utformning av bebyggelsestrukturen bor sérskild vikt ldggas vid att
stirka den sociala informella kontrollen i omradet. Det vill sdga bade insyn
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och utsyn for turistboende, personal och dagsbesokare. Detta gors bland
annat genom att placera byggnader och aktivitetsplatser dir det finns
overblick dver exempelvis batbryggor, bil- och cykelparkeringar,
avfallscentraler och ekonomibyggnader. Eftersom omradet kommer
anvindas av olika typer av besokare, diribland dagsbesokare, turistboende,
personal och batanvindare, dr det viktigt att tydliggéra grinser mellan olika
anvandningsomraden.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Kommunikationen till och fran planomradet utgdrs 1 huvudsak av biltrafik.
Alla omréden (utom boendet pa Bjorkberget) inom detaljplanen nas via
befintliga vdgar. Inga nya in- och utfarter mot Revsundsvégen skapas och
alla vdgar ligger pa kvartersmark. Snordjningsfordon, rdddningstjanst och
sopbil ska kunna né alla omraden. Plats for att anldgga véndplats finns,
backning ska undvikas.

Omradet vid sjon nas via en befintlig vig som korsar jirnvagen via en
overgéng forsedd med ljud, ljus och bommar. Végen dr en samfillighet och
ett befintligt servitut sdkerstiller passagen dver sparen.

Omradet med tillfalligt boende lédngst visterut, ovanfor Revsundsvigen nés
via en befintlig in- och utfart i omradets sodra del. Utfarten utformas sa att
det jamfort med idag blir en samordnad anslutning till Revsundsvégen och
att vigen senare delar sig i tva.

En ny viig méste anliggas for att nd bebyggelsen pa Bjorkberget. Oster om
planomrédet finns en befintlig grusvdg som gar dver fastigheterna Oppne
1:101 och Gillon 1:50. Vagen nas fran Revsundsvigen. Forslagsvis kan den
befintliga vidgen anvindas i ca 300 m och efter det anldggs en ny vig som
gér rakt upp mot Bjorkberget. Den nya végen blir ca 800 meter lang och
hojdskillnaden dr ca 48 meter. Det ger en genomsnittlig lutning pé ca 3,5
grader (drygt 6 procent). Kommunen gor beddmningen att foreslagen
vagdragning ar ldmplig med tanke pa framkomlighet for bland annat

raddningstjénsten.
TN Bjorkberget foreslagen
ny vag
befintlig vdg
skidtunnel-
omrdde
-

Revsundssjon

I soder ligger tva byggnader inom omrade Natur. Anvindningen av dessa ar
endast for friluftslivets behov och kraver inte atkomst med vig.
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Narhet till vag

Vigomradet dr den mark som tas i ansprék for viganordningar och anges
generellt som végbana till kronet pa baksldnten av diket samt ytterligare en
kantremsa om hogst 2 meter. Inom vigomradet krévs tillstand enligt
viglagen § 43 fran vighallaren for att utfora arbete och uppfora fasta objekt.
Vigomradet dr en forutséttning for att kunna skota drift- och underhéll av
vigen pa ett bra sitt dd det exempelvis méste finnas plats for ett sndupplag
vid sidan om végen vid sndrdjning. Sdkerhetsavstandet dr det omrade
utanfor korbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta och
oeftergivliga foremal. Sdkerhetsavstandet bestims av vigens utformning
och tilldten hastighet. Sékerhetsavstdndet ska vara 5 meter fran vigkant da
hastigheten dr 60km/h och vara 7 meter fran vigkant di hastigheten ar
80km/h.

Planbestimmelsen VAG innefattar vig samt siikerhetsomrade.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik nar idag omradet. Buss 127 gir mellan Bracke-Géllo
och Ostersund. Bussen vinder i Gillé men om detaljplaneomrédet utvecklas
sa som det &r tdnkt kan bussturen eventuellt utdkas och i stillet vinda vid
skidtunnelomradet. Tankar finns ocksi att i framtiden ordna en
’shuttlebuss” mellan skidtunnel-omradet och tigstationen i G&llo.

Trafiksdkerhet

Nir ett 6kat antal manniskor ror sig inom planomradet dr det viktigt att
beakta trafiksdkerheten och eventuella behov av atgirder. Kommunen
bedomer risken for att oskyddade trafikanter genar over vig och jarnvig for
att ta sig mellan stugbyarna, aktivitetsomradet och Revsundssjon som
mycket liten. Terrdngforhéllandena med diken, skog, hog banvall och
privata fastigheter gor att det inte skapas nagra naturliga genvagar for
oskyddade trafikanter. Den enda naturliga passagen dr via befintlig vig med
korsning som regleras med ljud, ljus och bommar.

HALSA OCH SAKERHET

Skyddsrum

Inga skyddsrum finns inom planomradet.

Rdaddningstjdnst
Sléickvatten

I nérheten av skidtunneln finns ett uttag for sjovatten som anvénds for att
gora snd. Det kan dven anvindas som brandpost. Sjovattnet pumpas via ett
pumphus som ligger vid sjon. Anldggningen ska vara i drift aret runt och
verksamheten &r inforstddd med att uttaget kan komma att anvéindas som
brandpost. Brandposten maste underhéllas kontinuerligt och vara tillgénglig
for brandfordon éret om.
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Insatstid

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran det att riddningsstyrkan
larmats tills rdddningsarbete har paborjats. I Gallo finns en deltidsstyrka
som har 5 minuters anspanningstid och sedan nas omradet troligtvis inom 10
minuter. Insatstiden &r alltsa cirka 15 minuter.

Utrymning

Réaddningsfordon bor komma sa néra byggnaders entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Gingavstandet bor vara
hogst 50 meter om utrymning avses ske med barbara stegar. Gatunitet inom
planomrédet bor kunna ge dtkomlighet for riddningstjanstens fordon och
inga sarskilda riddningsvéigar bedoms behova anordnas.

Inom planomrédet fir byggnaderna inte dverstiga tvd vaningar och
utrymning bedoms kunna ske fran fonster.

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts for att utreda forutsittningarna for
nybyggnad avseende trafikbuller fran vig 568 och Mittbanan. En
trafikalstringsberdkning utgdr underlag for bullerberdkningen. Berdkningen
av mingden trafik har utgatt fran en uppskattad bruttoarea for tillkommande
och befintliga byggritter.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 och
SFS2017:359) giller och berdr ljudnivaer utomhus. For tillfdlligt boende
stélls krav pa hogsta ljudnivé inomhus enligt Svensk standard. Tillfalliga
boenden beddms ingé i anvindningen hotell. Ekvivalent ljudnivé far inte
overstiga 30-45 dBA och maximal ljudniva fér inte overstiga 45-50 dBA
(niva &r beroende av vilket rum som avses). Ljudkravet pd 45 dBA maximal
ljudnivé inomhus ska inte overskridas oftare 4n 5 ganger per arsmedelnatt i
utrymmen for somn och vila eller 5 ganger per d&rsmedelmaxtimme 1 Gvriga
utrymmen.

I trafikprognosen for 2040 passerar totalt 5,5 godstag och 1,8 passagerartig
planomradet. Det dr inte sannolikt att fler &n 5 av dessa skulle passera under
natten vilket innebdr att en maximal ljudniva fran de Gvriga tystare
tagtyperna bedoms bli dimensionerande. Om hénsyn tas till de maximala
ljudnivéerna frin godstag maste en byggnad med vél isolerad triregelvigg
ca 300 mm tjock, moderna 2+1 fonster med 4 mm glastjocklek och dubbel
titning samt ljudddmpad ventil placeras minst 90 meter fran sparmitt. Om
hénsyn endast tas till passagerarvagn kan de placeras pd ca 35 meters
avstind.

Sannolikheten att alla godstdg passerar pé natten och att maximal ljudniva
darmed 6verskrids dr 1ag och kommunen utgar darfor frén att byggnaderna
kan placeras 35 meter frin sparmitt.

Risk frén jdrnvdg

En riskutredning har genomf6rts for att utreda riskerna till f6ljd av
transporter av farligt gods pd Mittbanan. Vid planldggning inom 150 meter
fran transportled av farligt gods ska, enligt géllande riktlinjer, en
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riskutredning genomforas i syfte att undersoka om erforderlig riskhdnsyn tas
for personer som bor eller vistas inom det tinkta planomrédet.

Utredningen visar att planomradets riskniva ar acceptabelt 14g, givet att
bebyggelsen planeras utifrin de rekommenderade skyddsavstanden.
Markanvéndningen for kénslig verksamhet dar tillfallig vistelse ingér kan
mojliggoras 35 meter frdn ndrmaste sparkant om inga sékerhetshdjande
atgirder vidtas. Avstandet kan reduceras om byggnaderna utfors med tex
brandfasad.

For att skapa en boendemiljo som forvéntas tilltala turister bor
skyddsavstandet uppga till minst 30 meter. Vid ett avstdnd pé 35 meter finns
inte ndgra krav pd sékerhetshdjande atgérder till f6ljd av en acceptabel
riskniva och samtidigt uppfylls kravet pa skyddsavstand for byggande intill
jarnvég. Byggritterna placeras 35 meter fran spéarkant.

Oversvdmning

Byggritterna for det turistiska boendet néra sjon placeras minst 25 meter
fran strandkanten och hdjdskillnaden frén strandkanten till byggrétten ar ca
3 meter. Oversviimningsrisken beddéms dirfor som mycket liten och nigra
sarskilda atgérder krivs inte.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvirdet for radon inte 6verskrids och att
kraven i BBR (Boverkets Byggregler) uppfylls. Enligt 6versiktsplanen
ligger planomradet inte inom ett hdgriskomrade f6r radon och nagon
radonmétning bedoms inte krivas i detaljplaneskedet.

Risk for ras och skred

Risk for skred och sdttningar bedoms vara laga. For sa kallade
slamstrommar (en flytande massa av jord och vatten) bedoms det inte
foreligga ndgra onormala risker (SWECO 2022). Se utforlig beskrivning
under rubriken Geoteknik/Slamstrommar.

Bergslianten som 16per genom omradet bedoms som stabil, inga risker for
ras eller utfall har observerats. Bergmassan dr kompetent och véldig
storblockig. Inga strukturer som har en negativ inverkan pa slénten har
observerats (SWECO 2022). Se utforlig beskrivning under rubriken
Geoteknik.

Fororenad mark

Omradet kring skidtunneln dgdes tidigare av Fortifikationsverket och har
anvénts for forsvarsindamal sedan andra vérldskriget och fram till 2012.
Bland annat har berget sprangts, fyllnadsmassor har knuffats ut i omradet,
stickspér for jarnvédg har gatt igenom omradet och vattenledning har dragits
frdn Revsundssjon upp till Bjorkberget. Nar marken saldes till kommunen
utforde SWECO en miljoteknisk markundersokning (daterad 2009-12-02) i
anslutning till bergrumsanldggningen.
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I stora drag visar analysresultaten av jord laga fororeningshalter. Det enda
avvikande analysresultatet utgdrs av prov 0905 (vid tidigare banvallen) i
vilket halterna av koppar, PAH M och PAH H &verskrider riktvirdet for
kénslig mark (KM) och halten av arsenik dverskrider riktvardet for mindre
kanslig mark (MKM). De forhdjda halterna bedoms hérrdra fran urlakning
av kreosot- och CCA-impregnerade slipers.

FORTIFIKATIONSVERKET

Bergrum i G&lI6, Brécke kommun

Projektnummer 12043906

Miljdteknisk markunders8kning
Punkterna 0901-0905
Plan 1:2000 (vid A3-format)

Karta fran SWECO s markundersékning som visar var markprov 0901-0905
tagits.

Vattenanalyser visar pd ldga fororeningshalter 1 grundvattnet och inga
riktvdrden Gverskrids. Analys av det tidigare kreosotforrddet som vid
provtagning anvindes som carport visar tydligt innehall av
kreosotfororeningar. Byggnaden &r riven.

Enligt rapporten dr spridningen fréan slipers eller andra kreosotimpregnerade
produkter i marken mycket begriansad under forhallanden dér produkter inte
stér 1 direkt och stindig kontakt med vatten. Mot bakgrund av ovanstaende, i
kombination med att 6vriga analysresultat uppvisar laga halter, samt det
faktum att banvallen ligger ovanfor grundvattenytan, bedoms méngden
fororeningar frén slipers som liten-mycket liten.

P4 grund av att markféroreningen bedomdes som liten- mycket liten gjordes
inga efterbehandlingsatgérder i samband med forséljningen av marken.

Inom planomrédet finns ett bergrum och dér har Forsvarsmakten lagrat
sprangdmnen och petroleumprodukter. Det senare forvarades i stalcisterner
och de dr idag tomda och rengjorda.

Forsvarsmaktens miljoprovningsenhet har ocksé yttrat sig angaende
eventuella markfororeningar. De gor bedomningen utifrén tillgénglig
information, att det med stor sannolikhet inte foreligger ndgon férorening pa
aktuell plats. Detta utover de litt forhojda arsenikhalterna som patraffades i
anslutning till banvallen.

I samband med geoteknikundersdkningar 2022 togs tva nya jordprover fran
omradets dversta del, ndra bergrummet, dir militdr verksamhet forekommit.
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Dessa prover analyserades pa amnesgrupperna metaller, oljefororeningar,
PAH:er och PFAS. Aven dessa prover visade pa 1aga halter av fororeningar
under géllande riktvarde. For oljeféroreningar, PAH:er och PFAS var alla
halter under laboratoriets rapporteringsgrins och for metaller motsvarade
halterna bakgrundsnivéer.

Sammanfattningsvis finns det ingen anledning att ha begrinsningar i
markanvéndningen kopplat till fororeningar och inga saneringsatgérder r
nddvéndiga vid den planerade exploateringen. Bedomningen baseras dven
pa att det inte funnits ndgon verksamhet inom planomradet som misstinkts
ha gett upphov till féroreningar.

Pdtréffande av markféroreningar

Om eventuella fororeningar pétréffas 1 samband med exploatering ska
tillsynsmyndigheten, oftast kommunen, omgaende underréttas om detta
enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Arbetet ska 1 sé fall omedelbart stoppas.
Markprover for analys behover tas och en riskbeddmning gors. De massor
som gravs upp ska tas om hand om pa ett korrekt sétt beroende pé
massornas egenskaper, dvs koras till en godkind mottagare sa som tex
behandlingsanldggning eller deponi.

Ammunition

I den geotekniska rapporten star det att arbetsmiljorisker till f6ljd av
eventuell odetonerad ammunition bor utredas med Forsvarsmakten innan
faltundersokning kan paborjas. Enligt Forsvarsmakten har inga
skjutovningar forekommit inom omradet och Forsvarsmakten siljer inte
mark som inte har sanerats pd eventuell odetonerad ammunition.

Elsékerhet och strdlning

I anslutning till detaljplancomradets nordvéstra horn ligger en
kopplingsstation. Inga kraftledningar utgér fran kopplingsstationen och
inget sdkerhetsavstand kring omradet kravs. Avstandet mellan
kopplingsstationen och byggritter for bostdder dr som minst ca 90 meter.

Storningar

Risk for storning fran omgivande verksamhet finns inte.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Varje omrade har en lokal VA-losning som ingar i ett befintligt VA-
kollektiv som sedan ansluter till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten. Fastighetsdgare ansvarar for VA-ledningar fram till
servisen vid fastighetsgransen och vid fastighetsgransen tar det kommunala
verksamhetsomradet vid. Planen &r att, i stugomradena pa berget och vid
sjon, byggnation ska ske etappvis med 10 hus/etapp och varje etapp ansluter
till en servis.
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Losningarna for stugomradena pa Bjorkberget och vid Revsundssjon ér en
lokal 18sning for vatten och avlopp. Vid respektive omrade anldggs en
borrad vattenbrunn som pumpar vatten till en reservoar. Fran reservoaren
leds vattnet vidare till ett mindre vattenverk for rening. Frén vattenverket
leds vattnet vidare till huvudvattenledningen (vatten och spillvattenledning)
och vidare till varje hus.

For avloppsvattnet dr det lampligt att nyttja befintlig VA-anldggning vid
skidtunneln som bestir av minireningsverk (BioKube). Det finns kapacitet
kvar 1 befintlig anldggning och de dr dessutom byggda for att docka pa
ytterligare kuber om behovet 0kar, vilket alltsd kan ske successivt i takt med
att omradet byggs ut.

Vdarme och kyla

Energiforsorjning for uppvarmning sker via gemensamhetsanlédggning.

El och IT-struktur

Optofiber finns framdraget och ansluter till alla kommunala byggnader inom
planomrédet (dven till pumphuset vid sjon).

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for el. Enligt Jimtkraft Elndt AB kommer det
att behdvas en storre transformatorstation for att forsorja den nya
bebyggelsen med el. Det behdvs ingen ytterligare station utan den befintliga
kan bytas till en stérre vid behov.

Avfall

Plats finns for att anordna avfallsutrymme vid skidtunneln och i anslutning
till boendeomradena. Plats f6r sopbilen att vinda (18 meter samt en 1,5
meter hinderfri remsa) eller kdra runt ska finnas och dragvégen for kérl far
inte overstiga 10 meter.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Dagvatten ir tillfalliga fldden som upptrader vid exempelvis regn,
snosmiltning eller tillfélligt framtrdngande grundvatten. For att minimera
risken for pdverkan pé recipient, ddmning eller markskada ska dérfor
planeras for en robust och uthéllig dagvattenhantering.

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomride for dagvatten
och ansvaret att ta hand om dagvattnet hamnar déarfor pa de enskilda
fastighetsidgarna.

Recipienter och geohydrologiska forutsdattningar

Omradet lutar 1 sydsydostlig riktning ned mot Revsundssjon och marken
bestar av organiskt material, mordn och berg. Recipienter &r, forutom
Revsundssjon, tvd backar som rinner genom omradet. Eftersom
Revsundssjon dr Natura 2000 omrade ar det av storsta betydelse att
paverkan inte far ske.
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Skyfall

En avrinningsanalys har genomforts med verktyget Scalgo. Analysen visar
ingen storre skillnad mellan nulidge och framtida scenario; vatten ansamlas
endast vid enstaka hus vilket med korrekt hojdséttning kommer att kunna
byggas bort med lutning ut fran byggnader.

Forslag till dagvattenhanterande atgdrder

For planomradet foreslas att trafikavvattning och takavvattning avleds och
renas via oppna dagvattendiken utmed végarna. Detta bidrar béade till 6kad
reningsforméga da dagvattnet renas néra kéllan samt att det bidrar till viss
fordrojning av dagvattenflodena di 6ppna dagvattensystem har en naturligt
inbyggd flodesreducering. Dikessystemet foreslds utformas som svackdiken
med infiltrationsstrak under dikesbotten for att ytterligare 6ka rening och
fordrojning. Svackdiken fungerar d&ven som bra sndmagasin for den sné som
uppkommer inom gaturummet.

En bra hojdsattning dr viktig och mdjliggor hantering av dagvatten s néra
killan som mojligt samt sdkerstiller att det dagvatten som ska hanteras nér
avsedda atgarder. For att skapa ett kontrollerat flode vid det
dimensionerande regnet med en aterkomsttid pa 100 ar bor hojdsattningen
goras 1 omradet sa att vattnet naturligt rinner ned mot trummorna pa ett
kontrollerat sétt och lokala ldgpunkter undviks. Hojdsdttningen narmast
intill byggnader utfors sé att den ytliga avrinningen sker ut fran huskroppen.
I Existerande byagnader

I Framtida byggnader
=== Trummor

Foreslagna dagvattenlsningar
Diken med fordréjning
Lokal férdréining

71 Uppsamlande lésning
Fordrojning och energidampande

Karta fran SWECO s dagvattenutredning som visar de principiella
dagvattenlosningarna som dr ldmpligast for respektive omrdde. (SWECO 2022)

Den foreslagna detaljplanen 6kar mangden dagvatten fran planomradet.
Analysen har visat att Trafikverkets trummor klarar att avleda det 6kade
flodet vid ett regn med en aterkomsttid pa 100 &r och ingen fordrojning
kommer krévas for de norddstra delarna av planomrddet. For den sddra
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delen okar avrinningen endast marginellt och eftersom trummorna ar
underdimensionerande i dag forordas ingen fordrdjning.

Den viktigaste dagvattenatgérden i detta omrade dr att reducera inverkan pé
recipienten Revsundssjon dér grumling &r den stora risken. Detta méste
avhjilpas genom att reducera hastigheten och mingden sediment i
dagvattnet innan det ndr Revsundssjon. Eftersom exploateringsgraden &r lag
bor denna fordrojning ske i 6ppna losningar i anslutning till de ytor som ger
upphov till vattnet.

Dagvattnet skall tas om hand pa den egna fastigheten, och detaljplanen
reglerar att tillrdckliga ytor for fordrojning skall anordnas péd kvartersmark.

Kulvertering

Om behov uppstar av kulvertering eller omledning av vattendrag inom
planomradet kan det betraktas som tillstdnds- och anmélningspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken. Om det forekommer
fiskforande vattendrag inom planomradet kan det i byggnadsskedet komma
att stillas krav pa att valvbage ska anvindas vid kulverterande.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. GenomfGorandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad november 2021.
Granskning maj 2022.
Granskning 2 februari 2023.
Antagande mars 2023.
Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar frén den dag planen vunnit laga kraft 1
enlighet med 4 kap § 21 och § 24.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark (Natur och Gata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Férandringar i fastighetsindelning

Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvéndas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for (6
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kap. 13 § PBL). Kommunen dr ocksa skyldig att pa fastighetsdgarens
begéran l0sa in mark som enligt detaljplanen ska anvidndas for en allméin
plast som kommunen ska vara huvudman for (14 kap. 14 § PBL).

Den allménna platsen (Natur och Gata) ska forvaltas med kommunalt
huvudmannaskap. Det innebér att delar av nuvarande enskilda fastigheter
blir planlagda som allmén plats och kan dverforas till ny fastighet.

Servitut

Befintliga servitut inom planomrédet:

Servitut 23-IM1-89/6509.1
Servitut 23-IM1-89/6512.1
Servitut D-2018-00640965:1
Servitut 23-IM1-88/3886.1
Servitut D-2017-00025472:1
Servitut 2305-96/16.12
Servitut 23-IM1-42/2.1
Servitut akt 4292 (Ubyn 2:119)
Servitut akt 4293 (Ubyn 2:9)
Servitut 23-REV-1336.1
GA:2

kraftledning mm
kraftledning

elledning
transformatorstation mm
elledning

skyddsrojning

visst byggnadsforbud
vig till stillverk

vag till stéllverk
utrymme (for GA:2 vig)

andamal vagar med deldgande
fastigheter: Oppne 1:92-94, 1:99-
101, 1:107, Ubyn 1:27, 1:138, 2:42,
2:119

Befintliga servitut for ledningsratter sékerstélls i planen genom att de
betecknas som u-omrade. Rattighet att 1dgga ledningar inom u- och I-
omréde sdkerstills genom ledningsritt eller att servitut upplats.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Ubyn 2:119 som dgs av MidSweden 365 AB avstar allméin platsmark (Natur
och Gata) till kommunen. Ingen ersdttning utgar for marken. Kommunen

bekostar fastighetsreglering.

Ubyn 2:121 som dgs av Silvarus AB avstér allmén platsmark (Natur) till
kommunen. Ingen ersittning utgér for marken. Kommunen bekostar

fastighetsreglering.

Ubyn 2:15 dgs av Trafikverket. Ingen fordndring sker.

Oppne 1:101 och Géllon 1:50 (bada utanfor planomradet) belastas av nytt
servitut for vag till stugbyn pa berget. Vigen bekostas av exploatoren till
stugorna pd berget. Ingen ersittning utgar till fastighetsdgarna for intrdnget

pa deras fastigheter.
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I dagslédget finns inga planer pa att avstycka négra fastigheter. Detta kan
ddremot komma att ske. Vad det géller stugomradet pd berget mdjliggdr 3D-
planbestdmmelsen (R1) att en 3D-fastighetsbildning kan bildas. Skidtunneln
kommer i sé fall att utgdra en fastighet i berget och stugomradet en fastighet
pa berget.

Konsekvenser for gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsratter

Gemensamhetsanldggningen Ubyn ga:2 kvarstér. Den befintliga vigens
strackning mellan jarnvigen och fastighetsgrinsen mellan Ubyn 2:119 och
2:42 kan komma att dndras beroende pa hur stugorna placeras.
Fastighetsédgaren till Ubyn 2:119 ansvarar for och bekostar i sadant fall en
andring av gemensamhetsanlidggningen och sikerstiller att det inte leder till
negativa konsekvenserna for de ingdende fastigheterna.

Behov av nya servitut

En forutsittning for stugbyn pa berget ar att ett servitut for vag till forman
for Ubyn 2:119 bildas. Servitutet belastar fastigheterna Oppne 1:101 och
Gillon 1:50. Tillfartsviagen ligger utanfor planomradet. Vigen bekostas av
exploatoren till stugorna pa berget. Ingen erséttning utgér till
fastighetsédgarna for intrdnget pd deras fastigheter.

Behov av ny gemensamhetsanldggning

Nya gemensamhetsanldggningar kan behdva bildas for de respektive
stugomradena om dessa styckas av till egna fastigheter. Kostnad for
bildandet belastar exploatéren. Gemensamhetsanldggningen kan innehalla
tillfartsgator, uppvarmning, vatten och avlopp och eventuellt gemensamma
funktioner som till exempel soputrymme.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

MidSweden 365 uppléter mark till exploator 1 syfte att skapa dvernattnings-
mojligheter for besokare. Ett exploateringsavtal upprittas mellan Bracke
kommun, MidSweden 365 och exploatoren. Syftet med detta avtal ar att
reglera planens genomforande samt hur kostnaderna for genomforandet ska
fordelas mellan parterna. Avtalet reglerar dven ansvarsfordelning mellan
kommunen och exploatdr och for det som ska anlidggas.

Exploatoren dr ansvarig for och bekostar projektering och utbyggnad av all
teknisk infrastruktur inom planomradet.

Ingen ersittning utgér vid eventuellt behov av inlosen for allmén platsmark.

Kostnad for eventuell fastighetsbildning belastar ny fastighetségare.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anldggningar och ledningar

Ny vég till bostdderna pa Bjorkberget bekostas och anldggs av exploatoren.
Fastighetségare stir for underhill av végen.

De nya omradena har en lokal VA-I6sning men ingar det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Fastighetsdgaren bekostar,
ansvarar for och star for drift och underhall av vatten- och
avloppsledningarna fram till servisledningen. Servitut bildas for att
kommunen ska f ha anldggning pa respektive fastighet.

Vid behov anordnas nya brandposter av fastighetségare i samrad med
Jamtlands raddningsforbund. Investeringskostnaden for nya brandposter
bekostas av fastighetsidgare.

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for allmdnna elledningar.

KGB (Kilarne, Géllo, Bracke) Fiberforening ansvarar f6r allminna
fiberoptiska ledningar.

Fastighetsdgare bekostar flytt av ledningar inom kvartersmark.
Trafikverket kan med fordel kontaktas om befintliga anslutningar ska ses
over. Vid eventuella dndringar av befintliga anslutningar som &r redovisade
1 detaljplan maste ett avtal uppréattas mellan exploatdren och Trafikverket.
Avtalet ska vara paskrivet innan nagra fysiska atgirder utfors pa
anslutningen. Syftet med avtalet &r att reglera anslutningens utformning
samt medge tillatlighet att utfora atgérder inom Trafikverkets vigomrade.
Om anslutningar som inte dr redovisade i detaljplan ska &ndras ska en
ansOkan om éndring goras till Trafikverket,
https://www.trafikverket.se/tjanster/ansok-om/tillstand/Ansokan-om-
anslutning-till-allman-vag/.

Fastighetségare bekostar och underhéller anlédggningar for
dagvattenhantering.
Ledningsratt

Servitut finns for samtliga allminnyttiga ledningar och dessa foljs upp av
bestimmelserna u och 11 plankartan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Energi- och miljosamordnare Malin Leifsson, Bricke kommun
Bygg- och miljochef Mattias Holmetun, Briacke kommun
Bricke den 2 mars 2023

Bengt Flykt

Kommundirektor



